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CHAPITRE 1 - MODALITES GENERALES

ARTICLE1 - OBJET DE L’OPERATION

1.4. En application des articles L.300-1, L..300-4 et L.300-5 du Code de l'urbanisme, et dans
les conditions déterminées par le présent cantrat de concession, la collectivité transfére a
PAménageur qui accepte, la réalisation de [opération d'aménagement du secteur de
KERAMPIR, dont le principe, le programme et la délimitation ont été définis et arrétés par
délibération du Conseil de Communauté du 19 octobre 2012,

1.2. L'opération d'aménagement s'inscrit dans un périmétre opérationnel joint en annexe 2
au présent contrat. Le programme prévisionnel global des constructions a vocation d'habitat
est &tabli & environ 400 logements. Des emprises de terrains devront €tre réservées pour
pouvoir répondre aux besoins d'implantation de constructions destinées & accuelllir des
activités ou des services compatibles avec la vocation résidentielle principale de I'opération.
|'aménagement comprend I'ensemble des travaux de voirie, de réseaux, d'espaces libres et
dinstallations diverses a réaliser ainsi que la réalisation des équipements publics etlou
privés indiqués au programme de opération (cf. cahier des charges-chapitre 1 « programme
de 'opération » ci-annexé) pour répondre au fonctionnement de l'opération et aux besoins
des futurs habitants ou usagers des constructions 4 édifier a l'intérieur du périmétre de

" l'opération. L'aménageur assurera dans le cadre du contrat de concession la maitrise
d'ouvrage de l'ensemble de ces travaux et équipements concourant a l'opération.

"« Objectifs, enjeux et programme de I'opération ».
Le périmétre de l'opération représente une emprise fonciére d’environ 16 ha.

Les bases de I'opération d’aménagement sont définies au chapitre | du cahier des qhargéa,

Afin de répondre aux orientations d'aménagement de l'opération définies par la collectivite,
pour inscrire .le projet dans le développement durable et conduire l'urbanisation de
KERAMPIR dans une logique de création d'un éco-quartier, le concessionnaire prend les
engagements suivants :

- intégration du projet dans I'environnement naturel,
- réalisation de cheminements doux reliant le futur quartier au bourg et aux
chemins de randonnée, : '
"~ placer la ressourcé en eau comme enjeu majeur de I'opération,
" - préservation des zones humides situées en périphérie,
- conception d’'un mode de gestion des eaux pluviales différenciee,
- constitution d'éléments paysagers hiérarchisés et releves,
- limitation de la place de l'automobile, = - ] : )
- implantation des batiments prenant en compte les apports solaires et ombres
portées, {
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ARTICLE 2 - MISSIONS DE L’AMENAGEUR

Les missions de I'aménageur couvriront 'ensemble des taches nécessaires a la réalisation
compléte de 'opération.

Concernant la premiére phase, le concessionnaire devra notamment :

- acquérir Ia propriéts, les biens immobiliers batis ou non batis et les droits mobiliers compris
dans le périmeétre de I'opération, ainsi que ceux qui, situés en dehors de ce perimeétre, sont
nécessaires pour la réalisation des ouvrages inclus dans I opération,

- gérer les biens acquis et, le cas échéant, assurer le relogement des occupants de bonne
fol, indemniser ou réinstaller les bénéficiaires de droits,

- procéder a toutes études opérationnelles nécessaires a la reahsatlon du projet :
. @ suivi du plan d'organisation spatiale de 'opération :

° mise au point du dossier de réalisation, du programme des equ:pements publlcs et du
programme de constructions - -

e conduite des études opérationnelles nécessaires a toutes Ies actions de demoht;on
d'aménagement et de construction ,

o mise au point des actions de gestion urbaine .

s conduite des études permettant, en cours d'opération, de proposer toutes
modifications de programme qui s'avéreraient opportunes. Ces éventuelles
modifications devront é&tre assorties des documents financiers prévisionnels
correspondants,

- prendre part, en tant que de besoin, aux études relatives a I'adaptation du Plan local

“d'urbanisme qui pourraient avorr a étre menées par la collectl\nte pour la mise en cauvre de
Ioperatlon

- planifier et mettre ay point les procédures d'urbanisme, d'enquétes publiques restant a
engager et accomplir I'ensemble des. demarches admlnlstratlves et reglementalres liges a
['opération (Loi sur l'eau, archeologle preventtve i) ‘

- mener avec I'architecte d’opération et en lien avec les services de la collectivité et tout au
long du projet, un travail sur le volet forme urbaine et architectural du nouveau quartier afin
"d’assurer sa coheésion urbaine d'ensemble, et ce quel que soit le mode de réalisation des

projets . construction libre, permis groupé, déclaration préalable de division, permis

d'aménager sur un flot, etc. =

En réponse a l'objectif de développer sur le nouveau quartier des formes d’habitats

diversifiés, permettant une diversité architecturale, une gestion économe de l'espace en
privitégiant la quahte résidentielle, ce travail se traduira par I'élaboration d'un cahier des
charges urbain et architectural, destiné aux constructeurs, définissant par voie contractuelle,

les dispositions techniques et architecturales et.rappelant les objectifs de qualité résidentielle

et environnementale applicables. Ce cahier des charges fera I'objet d une présentation pour
validation en comité de pilotage operatlonnel
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- procéder aux opérations liées & la cléture de I'opération pour ce qui le concerne,

Ces missions pourront étre modifiées ou completées, par avenant au présent contrat, pour
tenir compte, le cas échéant, des évolutions de l'opération d'aménagement.

ARTICLE 3 - MISSIONS DU CONCEDANT

Brest métropole océane s'engage :

- & mettre tout en ceuvre pour permettre a laménageur de réaliser sa mission dans de
bonnes conditions en lui conférant notamment les autorisations de passage de réseaux et de
" branchements . nécessaires sur le domaine public, en linformant sur les avant-projets
éventuels pouvant interférer avec |'opération,

- a s'assurer de 'obtention des autorisations administratives nécessaires a la réalisation de
I'opération d’'aménagement, dans le respect des lois et réglements en vigueur,. ‘

- a prononcer la cloture de l'opération dans l'année suivant I'achévement des travaux
d’aménagement et de réalisation des équipements publics, sous réserve que la réception
définitive des travaux ait été prononcée et le paiement total des sommes dues effectug,

- a reprendre dans son domaine public, aprés avis de la commission de classement
compétente, I'ensemble des espaces communs de I'opération répondant aux critéres établis
' par la collectivité.

Etant rappelé que I'aménageur fournira @ Brest métropole océane tous les documents
constituant les pieces nécessaires a la conduite de ces dossiers et procédures, notamment
"+ celx relatifs & la Loi sur I'eau, a 'étude d'impact environnementale, & I'étude de sécurité et

de sureté publique, a 'étude d'énergie renouvelable, & lintégration des espaces communs

dans le domaine public.

ARTICLE4 - DATE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT DE CONGESSION

Le contrat de concession est rendu exécutoire dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur. Une fois que son représentant aura été dament habilité a
conclure le présent contrat, Brest métropole océane le notifiera au concessionnaire en lui
faisant connaitre la date & laquelle il aura été recu par le représentant de 'Etat. Cette date
- de réception rend exécutoire le présent contrat. Le contrat prendra effet a compter de la date
de réception par le concessionnaire de la dite notification. Sa durée est fixée a 10 années a
compter de la date de prise d'effet du contrat. '

La durée du contrat pourra étre prorogée par les parties en cas d'inachévement de
- l'opération par avenant exécutoire dans les mémes conditions que pour le contrat initial. De
méme, le contrat de concession expirera a la date de constatation de I'achévement de
I'opération si celui-ci intervient avant le terme ci-dessus. Un avenant constatera cet
achevement. ’ ‘
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Toutefois, et par dérogation aux stipulations précédentes, 'aménageur pourra céder le
contrat, & une SNC filiale qu'il aura constituée spécifiquement pour la réalisation de
Popération sur simple demande adressée ‘par leltre recommandée au concédant
accompagnée de l'extrait KBis et des statuts de la société substituée.

En tout état de cause, les renseignements ou documents éventuellement communiqués
dans le cadre des dispositions du présent article présentent un caractére de stricte
confidentialite. ‘

Le concédant s'interdit toute diffusion d'information, que I'autorisation sollicitée soit ou non
accordée.

En cas de cession du contrat, le cessionnaire est alors entidrement subrogé a 'aménageur

dans les droits et obligations du cédant et s'engage vis-a-vis du concedant a reprendre

I'exécution de toutes les obligations découlant du contrat. L'aménageur demeurera garant
personnel et solidaire de 'exécution du contrat par le cessionnaire.

La cession est constatée par la conclusion d’'un avenant tripartite au contrat selon les

modalités et formes prévues a l'article 25 « révision et réexamen du contrat — avenants ».

ARTICLE 6 - ASSURANCES

Le concessionnaire doit souscrire les assurances couvrant ses diverses responsabilites et
tous les risques liés & son activité, conformément & la législation en vigueur.

~ L'aménageur s'engage @ communiquer une copie des polices d'assurance souscrites a la
premiére réquisition de Brest métropole océane,

ARTICLE7 - DOMICILIATION ET DESIGNATION ‘DU REPRESENTANT DU

CONCEDANT

'

Pour 'exécution du contrat, les parties font élection en leur domicile respectif.

Pour I'exécution du contrat, Brest métropole océane désigne son Président, avec la faculté
de déléguer toute personne de son choix, comme étant la personne compétente pour la
représenter et notamment pour la transmission de I'accord du concédant sur les avant-
projets et projets d'exécution et sur les remises d'ouvrages.

Brest métropole océane pourra a tout moment modifier cette désignation.

ARTICLE 8 - COMITE DE PILOTAGE

Un comité de pilotage opérationnel a été institué en phase amont du projet d'aménagement.

Il sera maintenu et sa nouvelle composition sera établie & parité, de membres désignés par

laménageur et de membres désignés par le concédant.
Ledit comité se réunira, sur invitatioh de 'aménageur et sur propesition le cas échéant de
Brest métropole océane, aussi souvent que nécessaire et au minimum 2 fois par an.
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{ & comité de pilotage sera préparé e nt, &
du projet, orgar mande de faménag
Brest méiropole « &ane, alssi souvent nécessaire..
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